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第一章项目综述

1.1 项目概况

1.2 项目选址



1.1 项目概况中国.宁夏
Ningxia, China

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目

石嘴山市平罗县冷链物流及仓储配送基地建设项目是石嘴山政府依托本地夯实的农业基础、发达的交

通区位等优势条件，为加快现代冷链物流体系建设所推出一项重大招商项目，具有较大投资潜力

项目名称

石嘴山市平罗县冷链物流及仓储配送基地建设项目。

建设地点

项目位于石嘴山市平罗县。

内容规模

项目总占地面积120亩，建设包括冷链仓储区、产品分拣区、农产品交易结算区、包装

物加工区、商业综合服务区、调度车辆等候区、配套服务区等内容。建设期限约为3年，

预计建成后可实现年吞吐量7.83万吨。

合作方式

合资、合作、独资。

投资收益

项目投资估算为30117.60万元，年收入为17144.00万元，税后利润4292.00万元，投

资利润率为14.25%，投资回收期为6年。图片仅为效果示意，不代表本项目



1.2 项目选址中国.宁夏
Ningxia, China

项目位于石嘴山市平罗县，平罗县东与内蒙古毗邻，南与银川市接壤，西邻石嘴山市大武口区，北邻

石嘴山市惠农区，交通区位优越，当地现代畜牧、优质瓜菜、现代物流、电子商务等产业发展迅猛

宁夏在中国地理区位

宁夏回族自治区是中国五大少数民族自治区之一，位于中

国西部的黄河上游，东邻陕西省，西、北部接内蒙古自治

区，西南、南部和东南部与甘肃省相连，是“ 丝绸之路”

的重要要道，素有“ 塞上江南”之美誉。

宁夏

平罗县地处呼包银、陕甘宁蒙、宁夏沿黄城市带、银川都市圈

等经济区前沿地带，包兰铁路穿境而过，京藏高速、西线高速

贯通南北，距银川河东机场80公里，距宁夏陆路口岸30公里，

区位优势明显。

平罗县在石嘴山市的地理区位石嘴山市在宁夏的地理区位

石嘴山市地处宁夏回族自治区北部，与内蒙古毗邻，和银川市

接壤，是呼包银兰经济带、宁蒙陕乌“金三角”经济区的重要

节点城市。交通发达，距银川河东机场78公里，高速公路、国

道、铁路等贯穿全境，是连接西北、华北重要的物资集散地。

石嘴山

平罗县

石嘴山市

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



第二章投资优势

2.1 上位规划支撑

2.2 交通区位优越

2.3 本地需求旺盛

2.4 市场前景可期

2.5 区域比较优势



2.1 上位规划支撑中国.宁夏
Ningxia, China

冷链物流是关系我国农业高质量发展的重要一环，国家、自治区、平罗县等多个层面出台发展规划，

完善冷链物流产业发展的顶层设计，加速我国现代冷链物流体系建设的步伐

国家层面 自治区层面 平罗县层面

针对我国产地冷链物流设施建设不充分不平衡问题，

及田间地头预冷、冷链加工、冷藏设施普遍不足，

机械化、自动化程度低，农产品出村进城渠道不畅、

效率低等现象，大力推进有效落实产地冷链物流设

施布局、产地冷链服务网络、产地冷链物流组织模

式等方面的具体工作，并规划了产地保鲜设施建设

工程、移动冷库推广应用工程等产地冷链物流设施

补短板工程。

《“十四五”冷链物流发展规划》

围绕枸杞、葡萄酒、奶产业、肉牛和滩羊、绿色食

品等产业，加大在产地预冷、初加工、冷藏冷冻、

冷链运输、信息化等方面设施设备建设，完善农产

品冷链物流综合服务网络，谋划建设国家骨干冷链

物流基地。积极推进与粤港澳大湾区的物流合作，

提高冷链运输回程货物比例，探索供港蔬菜深港运

输直通模式。

《宁夏回族自治区现代物流发展“十四
五”规划》

大力推动农业冷链物流在城关镇、姚伏镇、陶乐镇、

红崖子乡等地建设新鲜瓜菜物流中心，配套建设中小

型气调库；在宝丰镇、高仁乡等建设畜产品物流中心，

配套建设标准化、专业化冷藏仓库等设施，大力发展

冷链物流。引进培育智慧物流骨干企业，建设集信息

发布、在线交易、数据交换、智能分析等功能为一体

的公铁物流园区多式联运信息平台和综合物流园公共

信息平台，实现物流实时跟踪和可视化管理，建设标

准化、智能化、仓配一体化的仓储物流中心。

《平罗县国民经济和社会发展第十四个
五年规划和2035年远景目标纲要》

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



2.2 交通区位优越中国.宁夏
Ningxia, China

平罗县地处宁蒙交界，位于中国大陆版图地理中心，区位优越，是国家运输枢纽区域流通节点城市，

平罗县境内及周边区域铁路、公路、航空、水运等物流基础设施完善，为项目落地发展提供有力支撑

地理区位优越

平罗县地处宁蒙交界，位于中国大陆版图地理中心，是

国家运输枢纽区域流通节点城市。地处黄河下游，黄河

流经境内48公里，与宁夏首个陆路口岸—石嘴山市惠

农陆路（二类）口岸仅距45公里，距离石嘴山站仅11

公里，距石嘴山南站15公里，距银川站57公里，距银

川河东国际机场67公里。

交通条件发达

平罗县境内包兰铁路、包银高铁、银兰高铁、银西高

铁、京藏高速、平石高速、109国道、110国道、244

国道、滨河大道纵横交织。

河东国际机场位于雅布赖国际航线交汇点上，是连接

中东、中亚、非洲、欧洲的最优航空路径。惠农陆路

口岸是宁夏重点建设的“三大口岸”之一，目前已实

现3万标箱65万吨货物吞吐量，位居天津港联动的21

内陆无水港第一位。

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



2.3 本地需求旺盛中国.宁夏
Ningxia, China

石嘴山市地处宁夏引黄灌区北部，农业生产条件得天独厚，本地蔬菜、瓜果、肉类年产量高，农产品

输出贸易成为石嘴山重要的经济构成。依托庞大的农产品转运需求以及消费市场对产品的质量追求升

级，冷链物流产业迎来发展的黄金时期

石嘴山农产品供应规模

石嘴山市2021年粮食播种面积106.68万亩，粮食产量51.94万吨；

蔬菜种植面积17.96万亩，蔬菜产量61.10万吨；瓜果种植面积

1.76万亩，瓜果产量6.17万吨；水产品面积12.87万亩，青饲料

及牧草面积11.49万亩。

平罗县农产品供应规模

平罗县耕地面积95.65万亩，粮食总产量居全区第一。全县现有绿

色食品加工企业78家，2021年产值28亿元。产品主要涉及大米、

食用油、面粉、生鲜肉分割、瓜菜、菌菇等，中粮米业、汇源果

汁等一批知名企业先后落户平罗。

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



2.4 市场前景可期中国.宁夏
Ningxia, China

近年来，在电子商务、生鲜超市、产地直购等多种模式的推动下，我国生鲜产业和冷链物流产业快速

发展，2021年中国生鲜食材产量突破12亿吨，冷链市场规模达4117亿元，未来市场空间仍十分庞大
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据统计，2014-2021年我国冷链物流行业市场规模持续保持高速增长态势，2014年我国冷

链物流市场规模为1500亿元。2021年已增长至4117亿元，比2020年增长285亿元，同比

增长7%。预计中国未来冷流物流市场规模总量将超过9000亿元，发展空间巨大。

提升农产品价值：现阶段，我国水果、蔬菜的年

冷藏量约占总产量的10%，冷链流通率仅为5%，果

蔬采后的商品化处理率不足30%，果蔬物流损失率高

达30－40%。冷链物流的应用将大幅减少农产转运损

耗，提升产品价值，创造更多收入。

下游消费需求旺盛：生鲜餐饮食材主要包括蔬菜、

水果、肉类、水产等四大类产品。随着消费者多元化

需求，生鲜类食材需求不断增加。数据显示，2021

年中国生鲜餐饮食材产量超过12亿吨。

电商加速冷链应用：我国电子商务发展迅猛，农

产品、生鲜、乳制品等行业订单数量增多，对冷链物

流行业需求不断增加，推动我国冷链物流行业不断发

展。

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



2.5 区域比较优势中国.宁夏
Ningxia, China

在周边300公里范围内城市投资环境对比上，石嘴山市在原料资源、区位条件、城市建设等方面，具

有显著的比较优势
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2020年GDP总量 建成区面积（平方公里）

煤炭、太阳能资源丰富，三酸两碱及其衍生产品品种齐全，铸造、锻造、热处理等基

础产业体系完备，稀土、稀有金属等原材料品质优越，大部分原材料在周边 50 公里

范围内均可购得

石嘴山位于宁夏回族自治区北部，东、北、西三面与内蒙古毗邻，南与银川市接壤，

是呼包银兰经济带、宁蒙陕乌“金三角”经济区的重要节点城市群

石嘴山城区建在贺兰山脉山脚下的平原上，以星海湖为中心，房屋修建在四周

石嘴山是国家“一五”时期布局建设的十大煤炭工业基地和“三线”布局建设城市，

是宁夏工业的“摇篮”，宁夏的第一吨煤、第一度电、第一吨钢均产自这里。拥有熟

练产业工人 10 万人，专业技术人才 3 万人

01

02

03

04

05
西电东输电源点之一，现有装机总容量 443 万千瓦（全国地级市人均占有装机、发电

量均为第一）年光照 3080 小时（太阳总辐射值 6027KJ/m 2）

石嘴山市周边300km范围内城市区位情况

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



第三章开发方案

3.1 建设方案

3.2 投资收益



3.1 建设方案中国.宁夏
Ningxia, China

项目总占地面积120亩，总建设面积226780m2，主要建设冷链仓储区、产品分拣区、农产品交易结

算区、包装物加工区、商业综合服务区、调度车辆等候区、配套服务区等设施，提供农产品冷冻、冷

藏、加工、包装、销售、运输等服务内容，建设期限约为3年，预计建成后可实现年吞吐量7.83万吨

冷链仓储区

占地面积30亩，总建设面积

20010m2,作为生鲜农产品入库

后进行预冷的场所，同时作为

产品加工包装完成后的临时贮

存场所。

01

包装物加工区

占地面积20亩，总建设面积

13340m2,用于对生鲜农产品进

行清洗、覆膜、装箱等标准化

包装，并对农产品的种类、产

地、生产日期、重量等信息进

行标签标识。

02
商业综合服务区
占地面积15亩，总建设面积

10005m2,承担部分蔬菜、瓜果、

肉类等农产品交易市场功能，

同时负责联系上游菜农及下游

经销商，提供农产品冷链运输

业务办理服务。

03

农产品交易结算区
占地面积10亩，总建设面积

6670m2,配套一套系统交易结

算系统，为农产品交易以及产

品定量包装提供秤量统计、价

格计算等服务。

04
产品分拣区

占地面积15亩，总建设面积

10005m2，作为生鲜农产品入

库及出库的装卸场所，同时承

担蔬菜、瓜果、肉类等的分级、

筛选功能。

05

调度车辆等候区
占地面积10亩，总建设面积

6670m2，作为冷链车的中转调

度区域，同时为冷链车提供制

冷、制冰、充电、维修等服务

内容。

06
配套服务区

占地面积20亩，总建设面积

160080m2，主要为工作人员

的生活宿舍、员工食堂及配套

的运动场所及绿化设施。

07

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



3.2 投资收益中国.宁夏
Ningxia, China

本项目投产第二年实现正常运营，技术经济指标比较好，投资回收期为6年，税后利润4292.00万元；

投资利润率为14.25%；具备较好的经济效益，抗市场风险能力强

投资收益概况

 总投资：30117.60万元

 净利润：4292.00万元

 投资利润率：14.25%

 投资回收期：6年

序号 项目 数值 单位 备注

1 项目总投资 30117.60 万元 人民币，下同

1.1 建设投资 22320.00 万元

1.2 流动资金 7797.60 万元

2 资金来源 自筹

3 运营收入 17144.00 万元 运营年

4 总成本费用 11028.73 万元 运营年

5 税金及附加 392.60 万元 运营年

6 利润总额 5722.67 万元 运营年

7 所得税 1430.67 万元 运营年

8 税后利润 4292.00 万元 运营年

9 投资利润率 0.1425 运营年

10 投资利税率 0.2924 运营年

11 全部投资回收期 6 年 不含建设期

12 盈亏平衡点 0.57 

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



第四章投资环境

4.1 石嘴山简介

4.2 营商环境

4.3 生产要素



4.1 石嘴山简介中国.宁夏
Ningxia, China

石嘴山市位于宁夏回族自治区北部，东、北、西三面与内蒙古毗邻，南与银川市接壤，交通便捷，经

济发达，拥有良好的农业与工业基础，是宁夏沿黄经济区、宁蒙陕乌金三角经济区的重要节点城市

经济发展

2021年，石嘴山市实现地区生产总值617.03亿元，增长7.2%，两年

平均增长6.6%，分别高于全国、全区1.5和1.3个百分点，增速位居全

区前列。其中，第一、二、三产业增加值分别为37.59亿元、321.54

亿元和257.90亿元，分别增长2.1%、6.7%和8.4%，两年分别平均增

长2.3%、6.9%和6.8%。

01

农业生产

石嘴山市2021年粮食播种面积106.68万亩，粮食产量51.94万吨；蔬

菜种植面积17.96万亩，蔬菜产量61.10万吨；瓜果种植面积1.76万亩，

瓜果产量6.17万吨；水产品面积12.87万亩，青饲料及牧草面积11.49

万亩。

02

交通区位

地处宁东、蒙西两个国家千亿吨级煤田之间，是呼包银兰经济带、宁

夏沿黄经济区、宁蒙陕乌金三角经济区的重要节点城市。距银川河东

机场100公里，包兰铁路、京藏高速、乌玛高速、109国道、110国道

等贯穿全境，被列为全国179个国家公路运输枢纽城市、66个区域流

通节点城市之一。

03

自然资源

石嘴山煤、硅石、粘土等非金属矿藏蕴藏量大。煤炭储量为25

亿吨；被誉为“太西乌金”的太西煤储量达6.55亿吨，是世界

煤炭珍品；硅石储量5亿吨，是硅系产品和玻璃工业的优质原料。

粘土储量1300万吨，是陶瓷、水泥等建材工业的重要原料。

04

地理环境

黄河穿东过，西依贺兰山，湖泊星罗棋布，是塞上江南的重要

组成部分。全国首批5A级旅游景区——沙湖，是著名的休闲旅

游度假胜地；星海湖是国家水利风景区、国家湿地公园、国家

水上运动训练基地和全国首批中国文化旅游新地标；华夏奇石

山集天下奇石之大成，是全国观赏石博览基地。

05

工业基础

作为国家“一五”时期布局建设的十大煤炭工业基地之一和

“三线”建设的重要布局点，是宁夏工业的“摇篮”。电力资

源丰富，总装机容量达443万千瓦。现有石嘴山高新技术产业开

发区（国家级）、石嘴山经济技术开发区、宁夏平罗工业园区3

个开发区。

06

石嘴山市惠农区

富硒绿色蔬菜种植项目



4.2 营商环境中国.宁夏
Ningxia, China

宁夏回族自治区出台多项招商优惠政策，利好现代物流产业发展，石嘴山市通过产业扶持、人才培育、

简化手续等多项举措，不断优化本地营商环境，为本土企业壮大发展提质增速

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目

优惠政策（节选）

《宁夏回族自治区招商引资政策若干规定》节选：

资金奖补。对投资者当年完成农业、工业、服务业固定资产投资分别达到1亿元、5亿元、3

亿元以上的招商引资项目(不含房地产、商业综合体开发和矿产资源采选项目), 经认定, 由自

治区招商引资专项资金一次性分别给予固定资产投资额2‰、1‰、1‰, 单个项目最高不超

过500万元的奖励。

税收优惠。对从事符合西部大开发税收优惠政策条件的新办企业,除减按15%的税率征收企

业所得税外, 自取得第一笔生产经营所得纳税年度起计算优惠期, 实行企业所得税地方分享部

分“三免三减半”。对投资者在宁投资新办且从事国家鼓励和自治区支持发展产业的企业,

其自有自用土地的城镇土地使用税和自有自用房产的房产税实行“三免三减半”。

要素保障。对纳入《全区重点招商引资项目库》的项目, 全面保障用地计划指标, 推行新供应

工业用地“标准地”制度, 对建设用地容积率和建筑系数超过规定标准40%以上、投资强度

增加10%以上的项目, 可采取“一事一议”的方式保障用地指标。对纳入《全区重点招商引

资项目库》的招商引资项目, 所在县(市、区)、开发区可给予水电气暖等生产要素优先保障

和指标倾斜。

除此外，根据西部大开发、宁夏回族自治区，以及石嘴山市、平罗县等招商引资相关优惠政

策，项目将在财政、税收、金融、人才、行政服务等方面获得众多支持。



4.3 生产要素中国.宁夏
Ningxia, China

石嘴山市的水、电、气、土地、劳动力、运输费用等生产要素价格低于东部城市30%-50%，为冷链

物流厂区建设、冷冻冷藏、低温转运等方面的成本降低提供了强有力的支撑

用电分类

电度电价

基本电价

最大需
量

变压器
容量

不满1
千伏

1-10千
伏

35-110

千伏以
下

110千
伏

220千
伏

330千
伏及以
上

元/千
瓦·月

元/千伏
安·月

居民生活用电 0.4486 0.4486

工商业
及其他
用电

单一制 0.4883 0.4683 0.4483

两部制 0.3949 0.3799 0.3649 0.3499 0.3419 30 20

农业生产用电 0.4730 0.4630 0.4530

园区名称
石嘴山高新技术开发
区（大武口区）

石嘴山经济技术开发
区（惠农区）

宁夏平罗工业园区
（平罗县）

土地出让金 168元/平方米 96元/平方米 96元/平方米

类别 一线工人 技术工人 最低工资标准

月工资 3000-4000元/月 4000-6000元/月 1660元/月

目的地
种类

广州 上海 天津

铁路运输（一般工业品） 400-450元/月 350-380元/月 250-280元/月

公路运输（一般工业品） 650-750元/月 450-600元/月 350-450元/月

石嘴山市用地价格

石嘴山平罗县用电价格表

石嘴山市交通运价

石嘴山市平均用工薪资

石嘴山市平罗县

冷链物流及仓储配送基地建设项目



联系单位：石嘴山市投资促进局

地 址：宁夏石嘴山市新区科技信息中心

电话：（+86）0952-3812368

传真：（+86）0952-2211009

邮箱：nxszszsb@163.com

W O R K I N G T O G E T H E R T O C R E A T E A B E T T E R F U T U R E

——热烈欢迎您到宁夏回族自治区石嘴山市投资！——


